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 בית השקעות IBIזיו עין אלי, אנליסט נדלן, 

 2024נתוני מכירות של חברות הנדל"ן למגורים לשנת 

. כלל החברות מציגות נתוני מכירות 2024בחודש האחרון מרבית חברות הנדל"ן למגורים פרסמו את נתוני המכירות לשנת 

 .   2023חזקים מאוד עם שיפור של עשרות ומאות אחוזים מול 

 

 דמרי בראש, דוניץ ואקרו מובילות בשיפור מול שנה קודמת 

לפי פרסומי החברות, כלל חברות הנדל"ן למגורים הציגו שיפור מרשים בכמות יחידות הדיור שנמכרו במהלך השנה החולפת 

 . 2023 -בהשוואה ל

 

 . 2024*קבוצת חג'ג' לא פרסמה נתוני מכירות לשנת 

 1,044יצבת אאורה עם , ואחריה נ2023מול  71%, שיפור של 2024 -יח"ד שנמכרו ב 1,101דמרי מובילה את הרשימה עם 

  2023מול  314%יח"ד שנמכרו בשנה החולפת, שיפור עצום של 

 770% -ושל כ 790% -בהשוואה שנתית, אקרו ודוניץ מציגות את השיפור הגדול ביותר כאשר החברות מציגות עלייה של כ

 , בהתאמה2023מול  2024 -בהיקף המכירות ב

מכרה החברה  2024ירות לשנה החולפת, אך בתשעת החודשים הראשונים של אומנם קבוצת חג'ג' לא פרסמה את נתוני המכ

 35מכרה קבוצת חג'ג'  2023. בכל שנת 450% -, שיפור של כ2023יח"ד בתשעת החודשים הראשונים של  22יח"ד מול  121

 . 2023מול  246% -מראה על שיפור של כ 2024יח"ד, וקצב המכירות בתשעת החודשים הראשונים של 
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 היקף המכירות הכספי מציג עלייה חזקה מול שנה קודמת  

 גם בהיקף המכירות כלל החברות מציגות שיפור מרשים מול שנה קודמת. 

 

 . 2024. אאורה לא פרסה את היקף המכירות הכספי לשנת 2024*קבוצת חג'ג' לא פרסמה נתוני מכירות לשנת 

חלק מהחברות מציגות את היקף המכירות הכספי כולל מע"מ וחלקן ללא מע"מ. לצורך אחידות, ביצענו נטרול של המע"מ אצל 

 החברות שמציגות את היקף המכירות הכספי כולל מע"מ 

ה . אחרי2023מול  93% -המשקף שיפור של כ₪ מיליארד  2.2 -גם כאן, דמרי ניצבת בראש עם מכירות בהיקף כספי של כ

 . 2023מול  45%, שיפור של 2024 -ב₪ מיליארד  1.6 -ניצבת אזורים כאשר היקף המכירות הכספי של החברה עומד על כ

מול  360% -מול שנה קודמת, כאשר אחריה אקרו עם שיפור של כ 600% -בהשוואה שנתית, דוניץ מובילה עם שיפור של כ

 שנה קודמת. 

 בית החברות מחיר המכירה הממוצע לדירה עלה אצל מר

, חלקן פרסמו את מחיר המכירה הממוצע לדירה בשנה החולפת ואצל 2024מבין החברות שפרסמו את נתוני המכירות לשנת 

 חלקן יכולנו לגזור את המחיר המכירה הממוצע לדירה מההיקף הכספי שפורסם. 
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 .2024כירות הכספי לשנת . אאורה לא פרסה את היקף המ2024*קבוצת חג'ג' לא פרסמה נתוני מכירות לשנת 

דמרי, אזורים ואקרו פרסמו את מחיר המכירה הממוצע ליח"ד, בעוד שאצל פרשקובסקי ודוניץ חילקנו את היקף המכירות 

 . גם כאן ביצענו נטרול של המע"מ. 2024הכספי בכמות היח"ד שנמכרו במהלך 

ליח"ד. הירידה החדה במחיר המכירה הממוצע ליח"ד מול ₪ מ'  3.3 -אקרו מובילה את הרשימה עם מחיר מכירה ממוצע של כ

נובעת משינוי בתמהיל הפרויקטים של החברה בין השנים. יש לציין שמחיר המכירה הנ"ל כולל דירות מחיר למשתכן,  2023

 ₪.מ'  4.2 -ובנטרולם, עומד מחיר המכירה הממוצע של החברה על כ

 . 14% –ה ביותר במחיר המכירה הממוצע ליח"ד , דמרי מראה את השינוי הגבו2023בהשוואה מול 

 בשורה התחתונה

חברות הנדל"ן למגורים מסכמות שנה חזקה מאוד מבחינת כמות יחידות הדיור שנמכרו וגם מבחינת ההיקף כספי. כלל 

החברות בסיקור שפרסמו נתוני מכירות הציגו עלייה של עשרות ומאות אחוזים הן בכמות יחידות הדיור שנמכרו והן בהיקף 

 הכספי הכולל. 

ו עדים להמשך עלייה אצל מרבית החברות כאשר אומנם אקרו מציגה ירידה חדה אנ – מבחינת מחיר מכירה ממוצע ליח"ד

 מול שנה קודמת במחיר המכירה הממוצע ליח"ד אשר נובעת משינוי בתמהיל הפרויקטים בין השנים. 

 במבט לשנה הקרובה, אנו סבורים שככל ומבצעי הקבלנים ימשכו, נמשיך לראות נתוני מכירות חזקים של חברות הנדל"ן

למגורים, כאשר העלאת המע"מ, יחד עם עלייה במחירי תשומות הבנייה, מחסור בכוח אדם שעדיין קיים בענף הגורמים 

במקביל לייקור עלויות הבנייה בשילוב התחלות בנייה וגמר בנייה שאינם מספיקים להדביק את קצב הגידול במשקי הבית 

 ימשיכו לדחוף את מחירי הדיור כלפי מעלה. 

ת, יש להתייחס לסיכונים בענף כאשר עול המימון בגין מבצעי הקבלנים בא לידי ביטוי בדוחות החברות ויחד עם למרות זא

הוצאות שיווק ומכירה גבוהות עלולות להשפיע על השורה התחתונה. סיכון נוסף הוא הרגולטור, שנכון להיום אינו 

לוב סביבת ריבית גבוהה שנראה ותישאר ללא שינוי מהותי מגביל/עוצר את מבצעי הקבלנים, אך במידה ואכן יעשה זאת ובשי

נ"ב עד סוף השנה(, חברות הנדל"ן למגורים עלולות לעמוד בפני  0.25-0.5עד סוף השנה )בנק ישראל צופה הפחתה של 

 בעיה קשה שתשפיע באופן מהותי על קצב מכירת הדירות ותוצאותיהן.
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 מניות ישראל

 השוואה רוחבית –נדל"ן מניב 
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 מניות ישראל

 השוואה רוחבית –נדל"ן למגורים 
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 גילוי

אי.בי.אי בע"מ )"שירותי בורסה"( אין רישיון שיווק השקעות והם אינם  -לכותב המאמר ולחברת שרותי בורסה והשקעות בישראל

-השקעות ובניהול תיקי השקעות, תשנ"ה מבוטחים בביטוח הנדרש מבעל רישיון בהתאם לחוק הסדרת העיסוק בייעוץ השקעות, בשיווק

. בעת פרסום המאמר שירותי בורסה וכותב המאמר אינם בעלי עניין אישי בנושאיו. כמו כן, אין במאמר כדי להוות תחליף לשיווק 1995

 השקעות המתחשב בנתונים ובצרכים המיוחדים של כל אדם.

 

במועד פרסום עבודה זו, שרותי בורסה והשקעות בישראל אי.בי.אי בע"מ ו/או תאגידים קשורים לשרותי בורסה והשקעות בישראל 

ידם החזקה מהותית בניירות הערך המוזכרים בסקירה זו ועל -אי.בי.אי. בע"מ. מחזיקים בחשבונות הנוסטרו ובחשבונות המנוהלים על

 בקשר עם סקירה זו.  כן עשוי להתקיים ניגוד עניינים

 

והוא "( החברה)" מ"בע – אי. בי. אי – מסמך זה הינו עבודת מחקר שהוכנה על ידי מחלקת המחקר של שרותי בורסה והשקעות בישראל

המסמך מבוסס על מידע שדווח . אין במסמך זה ובכל הכלול בו משום דבר פרסומת, על כן, מובא כשרות מקצועי ללקוחות כשירים בלבד

או בלתי מדויקים או בלתי , שמטבע הדברים אפשר ויתבררו כחסרים, על ידי החברות הנסקרות בו וכן על הערכות ואומדנים לציבור

מסמך זה הינו חומר מסייע בלבד ואין לראות במידע במסמך זה כעובדתי או כמידע שלם וממצה של כל ההיבטים הכרוכים . מעודכנים

מסמך זה הינו . הנזכרים בו ולכן אין לקבל על סמך מסמך זה בלבד החלטות השקעה כלשהןאו בנכסים הפיננסים / בניירות הערך ו

את ניירות ( או למכור) ואין במסמך זה ובכל הכלול בו משום ייעוץ או הצעה או שידול או הזמנה לרכוש, למטרות אינפורמטיביות בלבד

קבוצת . יעוץ המתחשב בנתונים ובצרכים המיוחדים של כל אדםואין בו משום תחליף לי, או הנכסים הפיננסים הנזכרים בו/ הערך ו

כתוצאה , לצד כלשהו, אם יגרם, שיגרם, ישיר או עקיף, , עובדיה וחברי הדירקטוריון בתאגידי הקבוצה לא יהיו אחראים לכל נזק. אי. בי. אי

או עבור / עשויים להחזיק ולסחור עבור עצמם ואו בעלי השליטה בה / ו. אי. בי. תאגידים הנמנים על קבוצת אי. מהסתמכות על מסמך זה

והם עשויים לפעול הן במגמת קנייה והן , כולם או חלקם, או בנכסים הפיננסים המסוקרים במסמך זה/ לקוחות הקבוצה בניירות הערך ו

, ם בתחום ההשקעותמעניקה מגוון שירותי. אי. בי. קבוצת אי. או הנכסים הפיננסים האמורים/ במגמת מכירה בכל אחד מניירות הערך ו

ועל כן עשויה להעניק שירותים אלה או אחרים לחברות הנסקרות או לקבוצת , או חיתום הנפקות וכן עשיית שוק/ או הפצה ו/ לרבות ייעוץ ו

, לצטט, לשכפל, מסמך זה הינו רכושה של החברה ואין להעתיק. וכן עשויה לקבל תגמול מהותי בגין שירותים כאמור, החברות הנסקרות

 . של החברה, מראש ובכתב, הפיץ או לפרסם בכל אופן מסמך זה או חלקים ממנו ללא רשות מפורשתל

 

 


